Abschlussvereinbarung
Mediationsverfahren ,Runder Tisch Schlésslgriinde"
23.11.2009

Plane zu einem Wohnbauprojekt hatten im Jahr 2008 in Floridsdorf zu Konflikten ge-
fuhrt, die seit Mai 2009 im Mediationsverfahren ,Runder Tisch Schldsslgriinde®™ bear-
beitet wurden. An den Gesprachsrunden, die vom Mediatorenteam Harald Pilz, Lea
Kerschner und Maria Kéck-Rdck geleitet wurden, haben zwei Vertreter des Grundei-
gentumers, Vertreter zweier gemeinnutziger Wohnbauvereinigungen, sechs Vertreter
der Blrgerinitiative Jedlesee, je ein Vertreter der Pfarre Maria Loretto und der Erzdi6-
zese Wien und je ein Vertreter der politischen Parteien in Floridsdorf teilgenommen.

Nach Vorgesprachen im April 2009 begann das Mediationsverfahren am 19. Mai 2009.
Nach insgesamt neun Gesprachsrunden wurde am 23. November 2009 durch Unter-
zeichnung dieser Abschlussvereinbarung ein Lésungspaket beschlossen, das von allen
im Mediationsverfahren vertretenen Gruppen mitgetragen wird.

Das Ziel des Mediationsverfahrens ,Runder Tisch Schlésslgriinde™ war es, gemeinsam
eine Lésung zur zukunftigen Widmung und Nutzung der Schldsslgriinde (zwischen Lo-
rettoplatz und Kammelweg) und des angrenzenden Wald- und Wiesengirtels zu fin-
den, die die Interessen der vertretenen Gruppen mdglichst gut bericksichtigen.

Mediation ist ein Weg, Konflikte gemeinsam mit den Betroffenen zu |6sen. Neutrale
externe Vermittler fordern die direkte Kommunikation zwischen den Konfliktparteien,
die eigenverantwortlich nach Lésungen suchen, welche fiir alle akzeptabel sind.

Wichtige Rahmenbedingungen flr das Mediationsverfahren wurden am 9. Juni 2009 in
einer gemeinsamen Arbeitsvereinbarung festgehalten.

Im Mediationsverfahren wurden im Rahmen der 2.-6. Gesprachsrunde folgende The-
men behandelt: Ortsbild und Gratzl-Charakter; Umwelt und Lebensqualitat in Jedle-
see; Pfarrsaal, pastorale Raume, Kindergarten; Bauhdéhen und Bauklassen; Bebau-
ungsoptionen; Wirtschaftlichkeit fir Grundeigentimer und Wohnbautréager; Rahmen-
bedingungen fir geférderten Wohnbau; Wertentwicklung von Eigentumswohnungen
und Eigengrund; Sichtweisen zum Thema Bedarf; Zukunft des Wald- & Wiesenglrtels
und bestehender ,Flaschenhals"; Interessen wenn Widmung , Erholung & Sport" be-
stehen bleiben wirde; Verkehr & Parkraum.

Im Zuge der Bearbeitung dieser Themen konnten 15 zentrale Interessen identifiziert
werden, die in Abschnitt 5 aufgelistet sind. Der 7.-9. Runde Tisch beschaftigte sich mit
der Lésungssuche und der Detailarbeit am Lésungspaket.

Informationen fiir die Offentlichkeit wurden in der Mediationsrunde koordiniert und
unter www.publicmediation.at publiziert.

Mediationsverfahren Schldsslgriinde — Abschlussvereinbarung / 23.11.2009 Seite 1



Teil des Losungspakets ist ein deutlich reduziertes und an die umliegenden Gebaude-
héhen angepasstes Wohnbauprojekt. Gegeniliber dem IST-Zustand und dem ,Sieger-
projekt" des Expertenverfahrens im Jahr 2008 wurden folgende Veranderungen vor-

genommen:

Ist-
Zustand

Urspriingliches
Projekt

Im Losungspaket

Widmung / Bau-

ESP, teilweise

48 % Bauklasse

60 % beschrankte Bauklasse I

klassen mit BB (nicht | II, 52 % volle (2 VollgeschoBe und ein zurlickver-
verbaubar), Bauklasse I setztes DachgeschoB), 22 % volle
aber nicht Bauklasse I,
zuganglich 18 % Bauklasse II (nur im unmittel-
fir Offent- baren Anschluss an Familienwohn-
lichkeit bau-Projekt).*
Bauhdhen ESP ist teil- Bis 15 Meter 60 % 9 m, sonst 12 m, nur im un-
(gesamte Gebdude- | weise ver- mittelbaren Anschluss an das Fami-
héhen) baubar; ESP lienwohnbau-Projekt 15 m (Nach-
BB ist nicht barobjekte sind 15,20 - 17,00 m
verbaubar hoch), jedoch bereits innerhalb die-
ser beiden Blocke abfallend auf 12
m. Dadurch bestmdglich vertraglich
im Spannungsfeld Ortsbild / Aussicht
/ Wirtschaftlichkeit.
Traufenhéhe zum 0 9-12m 6,5 m; zusatzlich Baumpflanzungen
Kammelweg hin
Traufenhdhe neben | 0 9m 6,5 m; zusatzlich Heckenpflanzung
Garten Kammelweg
Traufenhdhe zum Firsthdhe 9m 6,5 m und 9 m (die beiden sidlichs-
SWW hin 9,70 m (Hal- ten Wohntrakte)
le)
Traufenhohe hinter | 0 12 m 9 m, im Anschluss an Familienwohn-

Schlossl

bau-Projekt 12 m (Anrainerprojekt
ist 15,20 - 17,00 m hoch)

Aussicht aus beste-
henden Eigentums-
wohnungen Kam-
melweg

ungehinderter
Fernblick

Nur durch Sicht-
achsen

Grin-Fernblick teilweise erhalten -
nur 3-geschossige Objekte davor

! Die Baukubatur entspricht einem Projekt mit 41 % beschrankter Bauklasse I, Rest Bauklasse I. Um
jedoch die Interessen bzgl. Aussicht mdéglichst gut zu berlicksichtigen, wurden 2 weitere Gebaudetrakte
um 1 Geschoss (auf 3 Geschosse) reduziert und diese Nutzflache auf die beiden sidlichen Wohntrakte
verlagert (dadurch entstand nun an dieser Stelle Bauklasse II).
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Zahl der Wohnun- Keine Ca. 180 Ca. 140

gen

Wohnnutzflache Keine Ca. 14.500 m? Ca. 11.390 m?

3.600 m? ,Fla- ESP, aber Gestaltung als Zuschlag zum SWW, naturnahe Ges-

schenhals" nicht zugang- | Jugendspielplatz taltung; ca. 3/4 o6ffentlich zuganglich
lich; tiw. und 1/4 als Spielflache flr Kinder-
Parkplatz garten

Ort Jugendspielplatz | Keiner im ,Flaschenhals™ | Noch offen; Vorschlag Lorettowiese

und andere Orte im 21. Bezirk

Weitere Informationen zum modifizierten Bauprojekt:

Gestaltung der Dachflachen: extensiv begriinte Dacher auf den Gebauden mit be-
schrankter Bauklasse I, Ubrige Dacher bekiest

Grunflachen: Kleine Mietergarten zum SWW hin, Rest ist 6ffentlich zuganglich
Der Durchgang durch die heue Wohnhausanlage wird 6ffentlich zuganglich sein.

Fassadengestaltung Wohnbau: Die Zeichnung am Plan entspricht nicht der geplan-
ten Ausfiihrung; die Fassadengestaltung wird im Rahmen des Detailprojekts noch
erarbeitet.

Weitere Bestandteile des Losungspakets sind (Veranderungen zum IST-
Zustand sinngeman):

Das Stift Klosterneuburg garantiert eine Revitalisierung des Maria Theresien
Schldssls, auch fir den Fall, dass keine Nutzung durch die Pfarre erfolgt. Es wird
angestrebt, die Revitalisierung des Schldssls bis spatestens Ende 2017 abzuschlie-
Ben (Zeitraum von 8 Jahren ist notwendig, wenn Nutzung durch die Pfarre nicht er-
folgen sollte, und auch durch zeitintensive Ablaufe bei Sanierung von Altbestan-
den). Das Stift Klosterneuburg informiert 6ffentlich Gber das Sanierungskonzept.
Das Stift wird bis zum Baubeginn notwendige MaBnahmen ergreifen, um eine Ge-
fahrdung der Bausubstanz zu verhindern (wichtige diesbezligliche MaBnahmen wur-
den bereits gesetzt).

Ob das Nebengebdude des Schldssls erhalten werden kann, hangt von der Bausub-
stanz und von Entscheidungen des Bundesdenkmalamts ab. Die Front wird jeden-
falls erhalten. Die Gebaudehdhe und Kubatur bleiben gleich.

Bei den Revitalisierungsarbeiten wird (im eigenen Interesse) unter moglichster
Schonung der Bausubstanz vorgegangen. Das Denkmalamt wird schon beim Bau-
bewilligungsverfahren des Wohnbauprojekts Gber geplante SchutzmaBnahmen flr
das Schldssl informiert. Beim klnftigen Wohnprojekt finden keine erschitterungs-
auslésenden Bauaktivitaten (Spundwande etc.) statt.

Langfristige Erhaltung des benachbarten SWW-Gebiets (= Schutzgebiet Wald &
Wiese) als naturnaher Grinraum; durch einen gemeinsamen Allparteienantrag in
der Floridsdorfer Bezirksvertretung soll die Stadt Wien (MA22) aufgefordert werden,
die ndtigen Schritte einzuleiten, um eine Ausweitung des ,Landschaftsschutzgebie-
tes" auch auf dieses Gebiet (die Grundstliicke GST-NR 9, 747/1, 747/2 und 747/3
im Grundbuch Jedlesee zwischen Uberfuhrstrasse und Verldngerung Audorfgasse
sowie die ,Lorettowiese"™ exklusive gewidmete Sportflachen) zu erzielen. Der SWW-
Bereich bleibt von Bauaktivitaten unangetastet. Der SWW-Bereich wird durch einen

Mediationsverfahren Schldsslgriinde — Abschlussvereinbarung / 23.11.2009 Seite 3




Zaun vom verbauten Grundstiick abgegrenzt. Insgesamt soll das Ziel sein, das
SWW-Gebiet im Bereich der ehemaligen Schwarze Lacke (vom Schénungsteich bis
zum Jedleseer Auwald) zum Landschaftsschutzgebiet zu erklaren.

e 3.600 m? werden im Bereich des derzeit bestehenden ,Flaschenhalses® dem SWW
zugeschlagen, davon werden 850 - 900 mzl_als Kindergartenspielflache gestaltet,
Rest wird naturnah gestaltet und wird der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

e Errichtung eines Jugendspielplatzes, jedoch nicht beim ehemaligen ,Flaschenhals®,
sondern voraussichtlich auf der Lorettowiese, wo sich derzeit der Pfarrkindergarten-
spielplatz befindet, und evt. zusatzlich an einem weiterem zentralem Ort. Politik
wird sich daflr einsetzen.

e Sportstattenauflassungsabgabe: Die politisch Verantwortlichen werden dafir eintre-
ten, dass dieser Betrag zweckgebunden im Bezirk verwendet wird und dass der
Nachweis erbracht wird, dass die Mittel aus der Sportstattenauflassungsabgabe tat-
sachlich im 21. Bezirk verwendet werden.

e Die MA 46 modge in Zusammenarbeit mit der Verkehrskommission des 21. Bezirkes
ein Verkehrskonzept fir Jedlesee - unter besonderer Beriicksichtigung der neuen
und geplanten Wohnbauten sowie des 6ffentlichen Verkehrs - erarbeiten (Beschluss
der Bezirksvertretung am 4.11.2009), um mehr Verkehrsberuhigung und Verkehrs-
sicherheit zu erreichen; aktive Einbindung der Bevdlkerung bei der Erstellung des
Verkehrskonzeptes durch Rickkoppelung mit den politischen Fraktionen und einem
einmaligen Runden Tisch (Frihjahr 2010) zwischen politischen VertreterInnen und
BlrgerInnen.

e BegleitmaBnahmen fir Tier- und Pflanzenschutz: Notwendige MaBnahmen werden
im Zuge des Umwidmungsverfahrens durch die MA22 festgestellt bzw. gegebenen-
falls im Rahmen eines naturschutzrechtlichen Bescheides vorgeschrieben. Die MA
22 moge in ihrer Stellungnahme im Zuge des Umwidmungsverfahrens besonders
auf im Gebiet vorhandene geschitzte Tier- und Pflanzenarten Ricksicht nehmen.

¢ Die Baustellenabwicklung soll entsprechend dem Konzept ,feinstaubarme Baustelle®
erfolgen.

e Wesentliche Verbesserung fur den Kindergarten gegentiber derzeitiger Situation:
Ebenerdige/r Zugang und Gruppenraume, angrenzender Freiraum, 5 Kindergarten-
gruppen und eine Hortgruppe statt bisher 3 Gruppen, barrierefreie Planung und
Ausfiihrung.

e Passende qualitative Ausgestaltung (einfacher Barockgarten; Blrgerinitiative ist
bereit flr Pflege) der Garten- und Freiflachen vor und hinter dem Schléssl: Verflig-
bare Flache hangt ab vom Zubau Schléssl, Freiflache Kindergarten unmittelbar vor
den Gruppen, und Gestaltung der Flache zwischen Schléssl und nachstem Gebadude.
Dies, und auch die Gestaltung der Flache vor dem Schldssl (Rasen, Blumen, etc.),
soll bei Detailplanung nach Méglichkeit bericksichtigt werden.

e Wenn Schléssinutzung durch Pfarre realisiert werden kann (s.u.), wird auch eine
Nutzung des Schléssls bzw. des Pfarrsaales fir externe Veranstaltungen gegen
Unkostenbeitrag und auch mit externem Catering mdglich sein.

Mogliche Revitalisierung und Nutzung des Schldssls durch die Pfarre Maria
Loretto (Gemeinschaftsprojekt Pfarre / Erzdiozese / Stift Klosterneuburg):

Sobald feststeht, dass ein (modifiziertes) Bauprojekt am gegebenen Grundstiick reali-
siert werden wird (nach Umwidmung), und dadurch feststeht, dass das Stift das
Schléssl fur die Pfarre unentgeltlich zur Verfligung stellen kann,
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wird die Erzdidzese gemeinsam mit der Pfarre und in Absprache mit den Bautragern
konkrete Planungen beginnen, um ein konkretes Projekt zur Revitalisierung des

Schldssls und Errichtung eines Anbaus an das Schldssl fir den Pfarrsaal (samt Kon-
zept fur die Nutzung durch die Pfarre) zu entwickeln.

Weitere Voraussetzung flr das Zustandekommen der Nutzung des Schléssls durch die
Pfarre ist, dass die Pfarre mit dem begrenzt verfigbaren Raum ein Auslangen findet
und die Finanzierung des Projekts durch die Pfarre mdglich ist. Insgesamt sollte das
Projekt eine Verbesserung der Gesamtsituation der Pfarre erméglichen.

Wenn diese Voraussetzungen zutreffen, wird dieses Projekt zustande kommen und die
Pfarre das Schldssl nutzen. Der beschriebene Entscheidungsprozess wird ca. 12 bis 18
Monate in Anspruch nehmen.

Die Pfarre und die Erzditzese haben groBes Interesse an gutem Kontakt der Pfarre mit
der Bevdlkerung, an der Offenheit der Pfarrraume fir die Bevdlkerung und auch an
der Nutzung der Raumlichkeiten fir externe Veranstaltungen (gegen Unkostenbeitra-

ge).

Im Mediationsverfahren wurde gepruft, wie gut das gemeinsam entwickelte Lésungs-
paket die zentralen Interessen der vertretenen Gruppen erfullt:

Zentrale Interessen Erfallt?
1. Maria Theresien Schldssl soll revitalisiert (saniert und genutzt) wer- Ja
den
2. Optische Qualitat des bestehenden charakteristischen Ortsbilds (letz- | Ja bzgl. Schidssl
tes Stick dérflichen Charakters) soll erhalten bleiben - am Randbe- / soweit mog-
reich an vorhandene Bauhdhen anpassen (Schléssl, Nebengebaude lich/teilweise
Schléssl & Torbogen, Kammelweg 14-23; 3 Garten Kammelweg 23, bzgl. Wohnbau,
23a, 23b) hdngt von zu-
kinftiger Fassa-
dengestaltung ab
3. (Weit-)Grinblick bzw. Licht/Sonne fir Eigentums- und Mietwohnun- soweit moglich
gen am Kammelweg 1 und Kammelweg 8-22 soll erhalten bleiben (- | (Ja flr Eigen-
> Wert erhalten); Stiege 5, 7, 9 tumswohnungen
Kammelweg 1,
nur teilweise
bzw. nein fir
Mietwohnungen
Kammelweg 1 u
Eigentumswoh-
nungen Kam-
melweg 10)
4. Mdglichst geringe Beeintrachtigung der Garten am/rund um Kam- soweit méglich
melweg 23a (Larm, Aussicht, Einsicht, Licht) (-> Wert erhalten)
5. Wirtschaftlich sinnvolle/glinstige Lésung, die auch Schlésslrevitalisie- | soweit méglich
rung, Pfarrraume & Abbruch Tennishalle erméglicht (keine wirtschaft-
liche Maximierung; sozial motiviert)
6. Errichtung von sozial leistbaren Mietwohnungen gemaB den Richtli- Ja

nien des gefdorderten Wohnbaus (hier oder auf anderem gleichwerti-
gen Grundstick)
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7. Ausreichend Platz fur benétigte pastorale Raume & Wohnungen (bar- | Konzept in Aus-
rierefrei, larmarm fir Nachbarn), Pfarrsaal fir internen & externen arbeitung
Bedarf

8. Neuer Kindergarten soll erméglicht werden (barrierefrei, Garten an- Ja
grenzend, Raum flr 5 + 1 Gruppen a 25 Kinder)

9. Wald- & Wiesengiirtel langfristig als naturnahen Griinraum erhalten Ja
(-> Erholung, Spielraum; s. 1.000 ha Plan); alten Baumbestand er-
halten

10. GroBraumige Riickzugsbereiche flr Tiere erhalten, Artenvielfalt erhal- | muss durch MA
ten (insbes. unter Tierschutz stehende Arten, z.B. Neuntéter; auch 22 sichergestellt
wahrend evt. Bauphase) - Notwendigkeit flr Ersatzgebiete priifen werden

11. Natur-Engstelle beim ,Flaschenhals™ wieder erweitern (dem SWW Ja
zuschlagen und groBteils naturnah gestalten)

12. Bei allfalliger Bebauung: Guter Ubergang zum Griingirtel (Griinfla- Ja
chen in Bebauung hineinziehen, Héhe abfallend, Dichte abnehmend)

13. Nachhaltige Widmung & Nutzung des Grundstilicks (fir mind. 25 Jah- | Ja
re)

14. Sicherheit (bes. v. Kindern) im StraBenraum, Verkehrsberuhigung, Konzept in Aus-
Verkehrsstreuung (Garagen) und ausreichend Parkraum sicherstellen | arbeitung

15. Entscheidung soll bis spatestens Jahresende 2009 erfolgen Ja

Die Bezirkspolitik wird alle notwendigen politischen Beschlisse fir die Umsetzung des
Loésungspakets herstellen.

Im Janner 2010 werden die Ergebnisse des Mediationsverfahrens der Offentlichkeit im
Pfarrsaal der Pfarre Maria Loretto im Detail prasentiert werden.

Die o6ffentliche Prasentation wird vom Mediatorenteam moderiert und erfolgt durch die
TeilnehmerInnen des Runden Tisches, aber jedenfalls ohne PolitikerInnen, die nicht
am Runden Tisch beteiligt waren.

Mit der Prasentation im Janner 2010 endet das Mediationsverfahren. Die Arbeitsver-
einbarung vom 9. Juni 2009 gilt bis zu diesem Datum, insbesondere hinsichtlich der
gemeinsam gestalteten Offentlichkeitsarbeit.

N&achste Schritte sind:

e Uberarbeitung der Bauprojektplanung (Grundlagen fiir das Widmunsverfahren be-
reits vorliegend)

e Umwidmungsverfahren (ESP in Bauland und ESP in SWW), Startsignal durch Politik
nach Unterzeichnung dieser Abschlussvereinbarung; Umwidmung voraussichtlich
Frihjahr 2011

e Klarung der Foérderung flur den Kindergarten (wahrend Projektumsetzung)

e Errichtung der Wohnungen (Baubeginn voraussichtlich Juni 2012, Bauzeit ca. 18
Monate)

e Entscheidungsprozess Pfarre / Erzdi6zese 12 - 18 Monate
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¢ Allenfalls Suche eines neuen Partners flr Schléssinutzung; wenn maoglich 6ffentliche
oder halbéffentliche Nutzung ermdglichen

e Abschluss der Schldsslsanierung und -revitalisierung bis spatestens Ende 2017;
passende qualitative Gestaltung der Gartenflachen

e Ausweisung des SWW-Gebietes (die Grundstiicke GST-NR 9, 747/1, 747/2 und
747/3 im Grundbuch Jedlesee zwischen Uberfuhrstrasse und Verldngerung Audorf-
gasse sowie die ,Lorettowiese™ exklusive gewidmete Sportflachen) als ,Land-
schaftsschutzgebiet"

e Orte flr Jugendspielplatze festlegen (MA51 auf Basis von Vorschlagen der Sozial-
kommission)

e Einbindung der Bevélkerung in neues Verkehrskonzept durch Rickkoppelung mit
den politischen Fraktionen und einem einmaligen Runden Tisch (Frihjahr 2010)
zwischen politischen VertreterInnen und BlrgerInnen.

e Ausarbeitung und Umsetzung neues Verkehrskonzept.

Diese Abschlussvereinbarung darf nach der 6ffentlichen Prasentation verdéffentlicht
werden. Der MA21 soll sie schon vorher zuganglich gemacht werden.

Sofern Konflikte aus dieser Vereinbarung resultieren, erklaren sich die Teilnehmerln-
nen des Runden Tisches bereit, fir die Konfliktldsung auch Mediation in Betracht zu
ziehen, wenn dieses Mittel fir den Konflikt geeignet erscheint.

Die Mediatorinnen haften ausschlieBlich fliir eigenes Verschulden. Eine etwaige Haf-
tung ist nur auf Falle von grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beschrankt. Die Mediato-
rinnen haben eine Berufshaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von
400.000 EUR pro Einzelfall abgeschlossen. Jede Haftung, soweit sie vertraglich be-
schrankt werden kann, wird auf diese Deckungssumme der abgeschlossenen Berufs-
haftpflichtversicherung beschrankt.

Folgende Beilagen sind Bestandteil dieser Abschlussvereinbarung:
e Plane vom modifizierten Bauprojekt (Plane November 2009, Blatt 1+2)
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Wien, am 23. November 2009

Andreas Gahleitner % A—o)b

Andreas Leiss
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Fir die potentiellen Baurechtsnehmer bzw. gemeinnitzigen Wohngauvereinigungen
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